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I m m o b i l i e n

T r e n d s c h a u
2 0 2 5

Der Immobilienmarkt befindet sich im Wandel – und mit ihm die Ansprüche an Wohn- 
und Anlageobjekte. Gefragt sind nicht nur außergewöhnliche Lagen und architektonische 

Raffinesse, sondern auch smarte Systeme und hochwertige Ausstattungen.

Ein privater Rückzugsort 
mit Weitblick: Das bie-
ten Dachterrassen, wie 
das exklusive Exemplar 
der 3SI Immogroup in 
der Hahngasse 30/ Top 
20 in Wien. 
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T R E N D  2 
S M A R T  H O M E

Intelligente Haustechnik ist längst mehr als ein technischer Zusatz – sie ist 
zur festen Komponente moderner Immobilienkonzepte geworden. Smart 
Homes ermöglichen ein vernetztes Wohnerlebnis, bei dem Licht, Heizung, 
Jalousien, Sicherheitssysteme und Entertainment zentral gesteuert oder 
automatisiert ablaufen. Dabei geht es nicht nur um Komfort, sondern 

auch um Effizienz, Nachhaltigkeit 
und individuelle Anpassung: Heiz-
systeme reagieren auf  den Tages-
rhythmus, Beleuchtung schafft per 
Knopfdruck die passende Atmos-
phäre, Sicherheitsfeatures überwa-
chen das Zuhause aus der Ferne. 
Im gehobenen Immobiliensegment 
ist das smarte Wohnen heute ein 
selbstverständlicher Anspruch. 
Käufer und Investoren erwarten 
innovative Lösungen, die diskret im 
Hintergrund arbeiten und dennoch 
den Alltag spürbar verbessern. Die 
Integration dieser Systeme steigert 
nicht nur die Lebensqualität, son-
dern auch den Immobilienwert – 
und wird damit zu einem zentralen 
Kriterium für zukunftsorientiertes 
Wohnen. 
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T R E N D  1 
D A C H T E R R A S S E N

In diesem Jahr zählen Dachterrassen zu den begehrtesten Ausstat-
tungsmerkmalen im gehobenen Immobiliensegment. Sie schaffen 
nicht nur exklusiven Freiraum mitten in der Stadt, sondern verei-
nen urbane Lebensqualität mit privatem Rückzugsort und Weit-
blick. In Städten wie Wien avancieren sie zum Inbegriff  modernen 
Wohnens: als erweiterter Lebensraum für Erholung, gesellige 
Abende oder Urban Gardening. Smarte Technologien wie steuer-
bare Lamellendächer, integrierte Heiz- und Beschattungssysteme 
sowie stilvolle Beleuchtung sorgen dabei für höchsten Komfort 
– und setzen ein nachhaltiges Statement, das den Zeitgeist trifft. 
Zugleich sprechen Dachterrassen jene Käufer und Investoren an, 
die nach einer Immobilie mit bleibendem Wert und individuellem 
Charakter suchen. Denn gut gestaltete Außenflächen gewinnen 
nicht nur an Bedeutung, sie steigern auch nachweislich den 
Marktwert einer Immobilie. In einem zunehmend verdichteten 
urbanen Raum bieten sie ein rares Gut: echten Freiraum über 
den Dächern der Stadt – mit Stil, Privatsphäre und Ausblick. 
Auch architektonisch gewinnen Dachterrassen an Profil: Sie 
werden längst nicht mehr als bloßes Extra geplant, sondern als 
integraler Bestandteil hochwertiger Wohnkonzepte. Ob mit 
Outdoor-Küche, Whirlpool oder bepflanzten Ruheinseln – der 
Außenbereich wird zur inszenierten Erlebnisfläche, die Exklusi-
vität, Funktionalität und Ästhetik in sich vereint. 

Die 2024 fertiggestellte 
220 Quadratmeter 
Immobilie in Lieboch 
vereint Luxus mit 
Funktionalität in einer 
idyllischen Lage. 

Die beeindruckende Villa in Lieboch von Lehner Immobilien 
ist mit dem Loxone-Smart-Home-System ausgestattet.
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T R E N D  3 
R E V I TA L I S I E R U N G

Wo Geschichte und Luxus verschmelzen: Die behutsame Sanierung historischer Im-
mobilien zählt zu den edelsten und nachhaltigsten Trends auf  dem Markt. Statt sich 
ausschließlich auf  Neubauten zu konzentrieren, wird verstärkt auf  die Wiederbelebung 
historischer Architektur gesetzt, wobei der Charme vergangener Zeiten mit modernstem 
Wohnkomfort kombiniert wird. Die prächtigen Fassaden, hohen Decken, kunstvollen 
Stuckverzierungen und originalen Parkettböden bleiben erhalten, während gleichzeitig 
fortschrittliche Technik, nachhaltige Materialien und exklusive Ausstattungen integriert 
werden. Für Käufer und Investoren bietet die Revitalisierung historischer Villen nicht 
nur ein einzigartiges und individuelles Wohnerlebnis, sondern auch eine stabile Wert-
entwicklung in gefragten Lagen – zeitlos, unverwechselbar und von bleibendem Wert. 
Historische Villen mit stilvoller Architektur und hochwertiger Sanierung finden sich vor 
allem in den Wiener Bezirken Döbling (19.), Währing (18.) und Hietzing (13.) – insbe-
sondere in den Cottagevierteln – sowie in den gehobenen Wohnlagen rund um Wien 
wie Perchtoldsdorf, Baden bei Wien und Mödling.

Die Villa Kratzer, 
später als Villa 

Andrássy bekannt, 
befindet sich im 

19. Bezirk Döbling 
und wird von  

Marschall Immo-
bilien angeboten.
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D A S  Y  F A Z I T
Die aktuellen Immobilientrends spiegeln ein neues  
Verständnis von Luxus wider: Ob denkmalgeschützte  
Villa, Mixed-Use-Konzept oder digital vernetztes  
Dachterrassen-Loft: Gefragt sind Räume mit Charakter, 
Substanz und Seele.

D I E  T R E N D S  I M   
Ü B E R B L I C K

01 Mixed-Use-Immobilien kombinieren Wohnen, Arbei-
ten, Einkaufen und Freizeitangebote in einem einzigen 
Gebäude oder Quartier und fördern so urbane Vielfalt, 
kurze Wege und eine nachhaltige Stadtentwicklung.

02 Die Revitalisierung historischer Anwesen verbindet 
den Erhalt kultureller Bausubstanz mit moderner Nut-
zung, indem alte Gebäude behutsam saniert werden.

03 Exklusive Zweitwohnsitze weltweit bieten wohlha-
benden Käufern luxuriöse Rückzugsorte an begehrten 
Destinationen und vereinen Investitionspotenzial mit 
individuellem Lebensstil auf höchstem Niveau.

04 Nachhaltigkeit als Luxusstandard setzt auf umwelt-
bewusste Bauweise und ressourcenschonende Materi-
alien, die gleichzeitig höchsten Komfort bieten. 

05 Smart Home Systeme übernehmen die Steuerung 
von Beleuchtung, Heizung und Geräten über Smart-
phones oder Sprache.

06 Künstliche Intelligenz revolutioniert die Raumgestal-
tung durch KI Staging, das Immobilien optimiert, und 
KI-gestützte Mood Architectures, die Räume an den 
emotionalen Zustand der Bewohner anpassen.

07 Denkmalgeschützte Objekte mit zeitgenössi-
schem Interiordesign vereinen historische Architek-
tur mit modernem Stil und schaffen so eine einzigarti-
ge Symbiose aus Tradition und Innovation.

08 Invisible Wealth Homes bieten durch subtile, aber 
leistungsstarke Technologie und Design ein exklusives 
Zuhause, das seinen wahren Wert nur dem Kenner 
offenbart.

09 Private Showrooms und Collectors Rooms bieten 
exklusive Rückzugsorte zur stilvollen Präsentation und 
Aufbewahrung von Kunst, Wein oder Haute Horlogerie 
– maßgeschneidert für anspruchsvolle Sammler.

10 Individualisierung auf höchstem Niveau vereint 
maßgeschneiderte Architektur, Kunst, Möbel und Duft-
welten zu einem ganzheitlich personalisierten Zuhause.
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T R E N D  4 
Z W E I T W O H N S I T Z

Urlaub als Investmentpotenzial: Der Trend zu 
hochwertigen Zweitwohnsitzen setzt sich 2025 
weiter fort – besonders in Destinationen wie Mal-
lorca, dem Comer See oder den Alpenregionen. 
Für eine neue Generation von Käufern, die fle-
xibel und global lebt, dienen diese Immobilien 
nicht nur als private Rückzugsplätze, sondern 
auch als Arbeits- und Inspirationsorte in einer 
zunehmend mobilen Welt. Luxuriös ausgestat-
tet, mit atemberaubender Aussicht, hochwerti-
ger Architektur und erstklassiger Lage, vereinen 
diese Objekte Lebensqualität mit langfristigem 
Wert. Laut aktuellen Marktanalysen verzeichnen 
Premium-Zweitwohnsitze auf  Mallorca jährliche 
Wertsteigerungen von bis zu 7 %, bei gleichzeitig 
hoher Vermietbarkeit im gehobenen Segment. 
Besonders gefragt sind Objekte mit Meerblick, 
großzügigen Außenflächen und modernem Ener-
giestandard. Auch steuerlich bieten viele Regionen 
– etwa Spanien oder Italien – attraktive Modelle 
für Nicht-Residenten, was den Erwerb zusätzlich 
begünstigt.

T R E N D  5 
K I  S TA G I N G

2025 gewinnt KI-gestütztes Staging zunehmend an Bedeutung im Premium-
immobiliensegment. Mithilfe künstlicher Intelligenz werden Räume nicht nur 
virtuell möbliert, sondern auch dynamisch auf  die Vorlieben und Stimmungen 
potenzieller Käufer abgestimmt – sei es durch wechselnde Lichtstimmungen, 
Farbschemata oder Möblierungsstile. Diese individualisierte Inszenierung 
erzeugt ein unmittelbares emotionales Erleben des Raumes, lange bevor dieser 
physisch betreten wird. KI-Staging ist damit weit mehr als ein digitales Extra: 
Es verkürzt Verkaufsprozesse, stärkt die emotionale Bindung zum Objekt 
und macht Immobilien bereits in der Planungsphase erlebbar – ein Trend, 
der Technologie und Ästhetik auf  höchstem Niveau vereint.

Ein echtes Schmuck-
stück steht über Lietz 
Immobilien in Port 
D’Andratx zum Verkauf 
– ein Appartement, das 
Urlaub zu jeder Zeit 
garantiert!

Ing. Julia 
Schlechta 

von Wohn-
Möglich 

setzt ihre 
Fähigkeiten 
als Interior-
Designerin 

auch im 
KI-Home-

Staging ein 
und möbliert 

Objekte 
virtuell. 
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Welche dieser Entwicklungen halten 
Sie für langfristig tragfähig – und wo 
sehen Sie eher kurzfristige Phäno-
mene oder Hypes?
Nachhaltigkeit hat sich längst vom Trend 
zum neuen Luxusstandard entwickelt – 
Investoren wie Käufer achten zunehmend 
auf  energieeffiziente Bauweise und ESG-
Kriterien. Auch die Revitalisierung histori-
scher Gebäude bleibt gefragt: Der Mix aus 
Geschichte und modernem Komfort hat 
zeitlose Anziehungskraft. Smart-Home-
Technologien bieten echten Mehrwert 
und werden uns erhalten bleiben. Skepti-
scher bin ich bei Hypes wie KI-gesteuerten 
Mood Architectures oder dem Konzept 
der „Invisible Wealth Homes“ – spannend, 
aber aktuell für viele nicht greifbar.

Gibt es darüber hinaus Trends, die Ihrer Erfahrung 
nach oft unterschätzt werden, aber großes Potenzial 
bergen?
Mixed-Use-Immobilien, die Wohnen, Arbeiten und Frei-
zeit vereinen, werden zunehmend gefragt, da sie flexible 
Lebenskonzepte und kurze Wege ermöglichen. Gleich-
zeitig steigt durch Remote-Work das Interesse an exklu-
siven Zweitwohnsitzen weltweit, die Rückzugsort und 
Arbeitsplatz zugleich sein können.
Inwiefern verändert sich durch diese Entwick-
lungen das Verständnis von Luxus und Wohnkul-
tur im Jahr 2025?
Luxus definiert sich zunehmend durch Individualität, 
Nachhaltigkeit und technologische Integration. Käufer 
suchen nicht nur nach hochwertigen Materialien und 
exklusiven Lagen, sondern auch nach Wohnkonzepten, 
die ihren persönlichen Lebensstil widerspiegeln und 
gleichzeitig umweltbewusst sind. Die Möglichkeit, das 
eigene Zuhause individuell zu gestalten – sei es mit maß-
geschneiderten Möbeln, Kunst oder Duftwelten – wird 
dabei zum neuen Standard im Luxussegment. 

W
Wir haben mit Michael Schmidt, CEO der 
3SI Immogroup – einem der führenden 
Bauträger und Projektentwickler Wiens – 
über aktuelle Entwicklungen am Immobi-
lienmarkt gesprochen. Das traditionsreiche 
Familienunternehmen prägt seit drei Ge-
nerationen mit Alt- und Neubauprojekten 
die urbane Wohnlandschaft der Stadt. Im 
Interview erklärt Schmidt, welche Trends 
bei Käufern, Investoren und Entwick-
lern derzeit besonders gefragt sind – und 
wie sich unser Verständnis von Luxus und 
Wohnkultur weiterentwickelt.

Welchen dieser Trends beobachten Sie der-
zeit tatsächlich verstärkt am Immobilienmarkt 
– sei es bei Investor:innen, Käufer:innen oder 
Projektentwickler:innen?
MICHAEL SCHMIDT: Drei Trends beobachten wir 
derzeit besonders stark am Markt: Erstens die Revitali-
sierung historischer Bausubstanz – vor allem denkmal-
geschützte Gebäude mit modernem Interiordesign sind 
bei Käufer:innen und Investor:innen gefragt. Das zeigen 
etwa unsere Projekte ‚Le Petit Paris‘ im Servitenviertel 
oder ‚The Legacy‘  in der Landstraßer Hauptstraße, bei 
denen Altbauflair und zeitgemäßer Komfort aufeinan-
dertreffen. Zweitens ist Nachhaltigkeit längst zum neuen 
Luxusstandard geworden – Bauweisen wie bei unserem 
Projekt „THE ANTHONY“ vereinen ökologische Ver-
antwortung mit architektonischer Eleganz. Und drittens 
steigt das Interesse an intelligenter Technologie: Smart 
Homes und KI-gestützte Mood Architectures sprechen 
vor allem technikaffine Käufer:innen an.
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I M  T A L K  M I T  M I C H A E L  S C H M I D T

v o n  T r e n d s  u n d  h y p e s 
 i m  L u x u s b e r e i c h

Ein langjähriger Branchenexperte klärt auf: Michael Schmidt, Geschäftsführer der 3SI Immo Group, 
gewährt uns einen Einblick in die Immobilientrends 2025 und welche er als langfristig tragfähig sieht. 

Michael Schmidt, 
CEO der 3SI 
Immogroup 
– seine Vision 
von moderner 
Architektur 
vereint gekonnt 
traditionelle Ele-
mente mit zeit-
gemäßem Luxus 
und nachhaltiger 
Bauweise.
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